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Super-lusso
Tra i «cacciatori» di ville da sogno

Arrivano in Ticino e cercano dimore sontuose - Ueli Schnorf ci spiega chi sono

Ci sono pregiati pezzi del Ticino immabiliare che la maggior parte di
noi vede ma non conosce. Non per cattiva volonta o per ignoranza,
ma semplicemente perché le sono preclusi. Prendiamo ad esempio
un edificlo che ognl ticinese ha ammirato decine o centinala di vol-
te, ma di cul 5a poco o il piit delle volte nulla: il cosiddetto «castellon
di Paradiso, la colossale e pittoresca villa immersa in un parco dal
guale spunta una torre in stile storicista che domina I'intera golfo lu-
ganese alle pendicl del San Salvatore. Un edificio unico. Ebbene, esi-
ste un Ticino di dimore come questa e alcune di esse sono In vendi-
ta: impossibili per i comuni mortall, ma reall, tanglbili e vivibili per i
pochi facoltos] privilegiatl che possono permettersele. E di questo Ti-
cino che vogliamo parlare. Ma soprattutto dei suol fortunati (nel sen-
s0 minimo delle fortune materiali) proprietarl. Lo facciamo grazie a Ue-
Il Schnorf copreprietario, assieme a Peter Albrecht, dell'agenzia Im-
mobiliare Wetag che tratta la compravendita di alcuni del principali
immobili di lusso nel Cantone. Con lul proviamo a sollevare un velo su
realta scarsamente conosciblll, per una volta sul fronte opposto a
quello delle poverta Invisibili che pure esistono nel nostro territorio e
di cul ¢l siamo piil volte occupati in passato.

CARLO SILINI
E EMANUELE GAGLIARDI

B «Sapete? Una cosadi cui miso-
no reso conto nel corso deglian-
ni & che i nostri clienti, molto
spesso, non sone diventati ricehi
per caso. No. Bisogna sfatare il
mito che le persone facoltose sia-
no tutie viziate; egoiste o grette.
Per earita, i maleducati ei sono
dappertutto, ma il pili delle volte
ho avuto e ho a che fare con per-
sone gentili. E soprattutto capa-
ci, interessanti. di spessore, So-

DAl 2 Al 90 MILIONI Sotto: uno
dei due proprietari dell'agenzia
immebiiiare di lusso Weiag,
Ueli Schnorf (foto e.ga/CdT).
A'lato: il «Castello» di Paradiso.

«Dai Paesi dell'Est arrivano per-
sone confrontate in pratica ad un
grado di sicurezza basso e cosi si
circondano di guatdie del eorpo.
Dall a sostenere che sonomafio-
si ce ne corre, In Costa Azzurra @
noto cheil personale disicurezza
deiricchi russi spesso svolgeil la-
voro che spetterebbealla polizia
locale. In un certo senso quesie
body guard offrono n servizio
unicor.

Ma a lel non & mai capitato di avere
a che fare con persone scortate da
piccoli esercitl qui in Ticino?

«$1. Ricordo un cliente provenien-
te daun Paese dell’Est. Avevamo
appuniamento i un posteggioa
Lugano. Quando sonosceso dal-
la miaauto, da due altre auto ne-
e Sono uscite otto persone a pro-
tezione del cliente, Sivede che
non erano abituati al clima di si-
curezza esistente in Svizzera...»
Torniamo alla questione dei vantaggl
o degli svantaggi della presenza di fa-
coltosl proprietari di ville residenti In
Ticino, Non ¢'& 1l rischio di una sorta
di ghettizzazione elitaria? Queste per-
sone sl Integrano davvero in Ticino?
«Dipende da cosa il Ticino offre
loro. E giusto parlarne per riflet-
tere anche sul futuro del Canto-
ne. Attualmente, su questo fron-
te; il Ticino si sta specializzando
e Beanectanii anziani: 1o looosa 5
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trattato) pranzato con loro in al-
bergo e, poi, magari non hanno
comprato nulla. Ma ¢ normale
che eid aceada in questo mestie-
re. 81, stando vicino a loro, e non
vivendo solo rapporti formali e
sbrigativi, ho imparato a cono-
scerli, a capire come ragionanon.
A furia di frequentarle, Ueli
Schnoerf, seduto in una delle mor-
bide poltrone nella sala d'aspetto
della sede locarnese della Wetag,
si & fatto un'idea molto precisa
delle persone interessate ad ac-
quistare ville da sogno in Ticino.
«Negliultimi sette anniabbiamo
trattato con “clientiscelti” prove-
nientida 61 diverse nazioni, La no-
stra banca dati contiene attual-
mente pilt di 4mila persone inte-
ressate ad unaabitazione in Tici-
no. Dal 2000 al 2005», & sempre
Schnorfche parla, «abbiamo rap-
presentato in esclusiva perla Sviz-
zeraitalianalaSotheby’s Interna-
tional Realtye dal 2005 la Christie’s
GreatEstates, che ¢ lapilivastare-
tedibrokerimmobiliare mondia-
lenelsettore dellusson. Trale vil-
le prestigiose dicui Wetagsi oc-
clipataesioceupa possiamonien-
zionare il “Castello” di Paradiso,
la "Villa Neutra” a Brione, la “Vil-
laHelios" a Castagnola, la “Baro-
nata" di Minusio e la “Villa Flori-
diana” aPorza.

Signor Schnarf, Is ville che trattate fi-
no a che prezzi possono arrivare?
«Leville “piccole” vanno dai 2 ai
4 millioni di franchi, quelle “me-
die” dai’5 ai 10, le “grandi” ville
importanti arrivano fino ai 30 mi-
lioni. Le proprieta private pit co-
stose possono perd arrivare an-
che al doppio o al triplo di que-
st'ultima cifra (sempre qui in Ti-
cino), perd.comprendono vasti
parchi (spesso in zona edificabi-
le) con costruzioni addizionali
come ad esempio ville seconda-
rie, stabill per impiegati ecc.».
Quattromila clienti da ogni parte del
mendo; da quall Paesi provengono le
persone che comprano ville lussose
da voi?

«Solo un quarto di quelli che
€omprano sono svizzeri, Gli altri
s0no stranieris.

DI quali nazioni?

«Italia, Germania, America, Olan-
da, Russia, Cechia, Svesia..., spes-
50 provengono anche dalle exco-
lonie occidentalis,

Palle ex colonie?

481, europei le cuifamiglie si exa-
no stabilite in passato nei Paesi
coloniali e che ora desiderano
tornare nel vecchio continente,
manon piii nel Paese d'origine,
bensi in Svizzera»,

E gli arabi?

«Cisono. Cercano ville di lusso e
puntano su Ginevra, non sul Ti-
cino. Lo fanno da anni perché vi
trovano l'industria del lusso, a
partire dagli orologi, e le istitu-
zioni internazionali. Cio non to-
glie che abbiamo avuto pure noj
a che fare con la casa reale ara-
bay,

Non sl pud stabillre da dove provenga
la maggloranza di loro, diceva, ma...
.. masi puo valutare perché ar-
rivanoy.

Dawero? E perché vengono?
«Devo fare unapremessa. Chiar-
rivain Ticino per acquistare ville
diprestigio deve prendere laresi-

denza, msommadeve decidere di

vivere qui. Einrealta, il pittdelle
volte, colaro che scelgono di sta-
bilirsi da noi - italiani del Nord e
tedeschidel Sud a parte - all'ini-
zio non conosconoil Ticinos,

E come mai finiscono coll’acquistare
immabill lussuosi in un Juogo di cui
ignoravano I'esistenza?

e
Qﬁ In genere i nostri
| clienti all'inizio nem-
meno conoscono il
nostro cantone: cer-
cano solo una casa in
| Svizzera...

Wl

«Semplice: in realta all'inizio cer-
cano casa.in Svizzera, E la Sviz-
zera che interessa loro. Poi perd
scoprono chein questo Paese esi-
ste un posto che si distingue da
Ginevra o da Zurigo per il clima
pili caldo e mediterraneo e per le
palme, il Ticino appuntos.

Le palme? Ma non ci sono in tutto il
Ticino...

«Infatti. Non & tutto il territorio
ticinese cheinteressa a queste
persone, anzi»,

Bensi?

«E presto detto: Ascona, Locar-
no, Lugano, Castagnola, Collina
d'Oroe in parte a Savosa e Porza.
Il resto del Cantone, per loro, &
COIE Se non esistesser.

E se cf fosse una villa favolosa a Men-
drisio, a Bellinzona o a Biasca?
«Rischierebbe di essere 'nggetto
giusto nel posto sbagliaton.
Ricapitollamo: i potenziali acquiren-
ti di ville di lusso vengono in Ticine
perché Intendono vivere in Svizzera.
Poi scoprone che ¢'& una parte della
Svizzera col clima mediterraneo, le
palme e un'imprendibile vista lago.
Ma perché qui? Perché non accasar-
si su laghi di altri Paesi?

«Ci sono quattro o cinque buone
ragioni per cui decidono di sta-
bilirsi in Ticino. Noi le conoscia-
mo perfettamente e sono quasi
sempre le stesse che ¢i sentiamo
ripetere da quanti decidono di
prendere la residenza da nois,
Quali?

«La prima in asgoluto & la sicu-
rezza, In Svizzera, sostengono, si
puo vivere pilt tranquilli e indi-
sturbati che nella maggior parte
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degli-altri Paesi: si puid cammina-
re di notte in strada ranquilli, E,..
sempre in Svizzera, i vip non ven-
gono braccati ogni volta che var-
canola porta di casa. Laseconda
motivazione concerne lambien-
te piacevole. Semplicemente: qui
¢ bello. Enon ¢ sporcow,

E poi?

«Rassicura Ja situazione ospeda-
liera e la politica sanitaria. Molti
di questi facoliosi clienti hanno
I'incubo di vivere in luoghi poco
serviti dagli ospedali. E un pro-
blema che da noi non esistes.

La guarta ragione?

«E rappresentata dai servizi che
funzionano:itelefoni, la luce, 'ac-
qua le banche. In svizzera non hi-
sogna "pagare” nessuno con bu-
starelle perché i servizi di base
funzionino, Potrei aggingere, co-
e guinta ragione i permessie le
tasse. Mi riferisco alla flar tax...»
E fe banche? Il segreto bancario non
& un buon motive per venire da nol
per le persone facoltose?

«No. Non & neccessario vivere in
Svizzera per approfittarne, Basta
infatti aprire un conto presso una
banca elvetica in qualsiasi parte
del mondo, Senza contare che og-
gi esistono anchealtre nazioniin-

Potremmo avere pili
Q. abitanti facoltosi se
lo volessimo: aleuni -
| di loro preferiscono
altri luoghi perché tro-
vano il Ticino noioso

Il
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ieressanti e piti interessanti della
Svizzera su,questo fronte. Basti
pensare a Singapore...»,

H Ticino & pils convenlente di altri
mercati sul fronte delle residenze
lussuose?

«I'prezzi negli ultimi anni si'so-
no alzati Poﬁtﬁssimo. N200il30%
nondi pil. In altri posti sono cre-
sciuti del 100%. A Mosca alcuni
edifici vengono venduti tre volte
prima che si finisca di costruirli,
E i prezzi sono aumentati molto
aDubai osul Mar Nero, Sono bol-
le speculative che da noi non esi-
sStonoy.

Qual & lmpatto sul Ticino di questo H-
po di ahitanti?

«Secondome ¢ottimo. Il Ticino vi-
vedifinanza, turismo e industria.
Iricchivanno dove I'ambiente &
prosperoesono attiratidal benes-
sereedallabellezza. 1indotto del-
laloro presenza & evidente:spen-
donodi pitiperleloro esigenze e
cosici guadagnano tutti. Unricco
spende come dieci persone piii
modeste. El'impatto ambientale
di uno & molto pit basso di quel-
lodidieci. Inoltre possono aiutar-
ciaconservare il patrimonioarti-
sticoearchitettonico del Canto-
ne. Mirammarico sempre quan-
dounavilla dal valore storice de-
cade e sirovina. No, non vedo ar-
gomentivalidipernon cercare di
attirare unafaseia ricca di popo-
laziones,

Si dice che alcune ville attorno al la-
go di Ginevra slano finite nelle mani
dell'Est europeo in odore di mafia.
Non sl rischia di importare personag-
gi pericolosi?

fiscali, per esempio, Bisognereb-
be, invece, cercare di attirare ifgio-
vani facoltosi perché sone pin in-
teressanti, Anzitutio spendono di
pilte poi; coi loro figli si integra-
no meglios.

Ha qualche Idea per attivarli?
«Sicuro. Una delle ragioni per cui
i giovani non vengono da noi ¢
perché trovanoil Ticino noiosox,
Noloso?

«Esatto. Cito la mia ésperienza:
cisono persone che facendo sem-
plicemente un giro in-auto.a Lu-
g4no o a Locarno non si sentono
stimolate, Vorrebbero piii enter-
tainment, discoteche, industria
del divertimento...».

E una sua sensazione o si basa su di-
chlarazioni esplicite?

«Beh, ¢i capita tante volte. Ricor-
do che il famoso presentatore te-
desco Thomas Gottschalk (mat-
tatore della trasmissione “Wet-
ten, dass...?) n.dir), che era in-
teressato ad una villa ticinese, al-
la fine ha deciso di rinunciarvi
proprio perché trovaya il Ticino
"noinso"s,

Torniamo alle strategie per portare |
glovanl ricchi da nol.

«Sl, Sono persone che hanno fi-
gli in eta scolastica. Ma dove sono
lescuole in cuisi parla tedesco e
inglese in Ticino? A parte 'Ame-
rican school eil Franklin Colle-
ge, dove si parlainglese, che cosa
esiste per chivuole studiare in te-
desco? Ci vorrebbero alcune
scuole internazionali...»,
Abblamo parlato per decine di minu-
ti senza concessioni al gossip. Perd
sapplamo che lel tratta con importan-
ti personaggl del mondo dello spet-
tacolo e della cultura, Chissa quanti
aneddoti potrebbe raccentarel...
Schnorf sorride. «A me piacereb-
be fare i nomi e raccontare epi-
sodi.Ma, al di 1a del fatto che so-
no tenuto al segreto professiona-
le, quinon & come in Americay.
Cosa intende dire?

«Che in America quasi tutti i pro-
prietari di ville faraoniche ama-
no ostentarle. In Svizzerano, 1 i-
pico svizzero facoltoso non fa ve-
dere quello che ha, forse anche
per evitare invidie e tensioni col
resto della popolazione, Echiar-
riva nella Confederazione si adat-
ta a queste abitudini»,

Niente clamori, insomma, siamo
svizzeri, sembra dire con gli oc-
chisorridenti Ueli Schnorf.
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